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ZIELGRUPPEN & FREQUENZBRINGER

Kaffeekultur Kommerzielles

Bildung

Junges Wohnen

Familiäres Wohnen

Senioren-WG

temporäre 
Unterkünfte
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KONZEPTEVOLUTION

2 Tiefgarage / Plateau
PKW-Beruhigung der unteren Straßenhälfte. Pflicht- und Anrainerstellplätze im -1UG. Diese sind durch die 
Rampeneinrichtung im Straßenraum erreichbar. Garagendecke bietet einen neuen öffentlichen Hauptplatz.

4 Frequenzbringer
Nahversorgung aus regionalen Produkten. Ideal in Kombination mit Wochenendmärkten. Kunst-, bzw. Hand-
werksankauf in Kaffeehaus-Ambiente. Gewerbekooperation unter einem Dach. Gratis-Parken mit Quittung.

PKW-Befreiung der unteren Straßenhälfte. Pflicht- und An-
reinerstellplätze im -1UG. Diese sind durch die Rampen-
einrichtung im Straßenraum erreichbar.
Garagendecke bietet einen neuen öffentlichen Hauptplatz.

1 Grundstück 14-16 & Himmelsrichtungen
Analyse von Blickbeziehungen, optimalen Belichtungsmöglichkeiten und vom Geländeverlauf im Bestand.
Grundstücke zu einer Einheit zusammengeführt. Es werden beide Bauten abgetragen, exkl. Fassade Nr.14

X

Kommerziell
Regional Express /REX

Startup-Cafeteria
Kaffee- & Warenverkauf

3 ON.14 + Quertrakt

"Junges Wohnen"

Familienwohnungen

Senioren-WG

Hausarzt & Friseur

Wohnbauförderung Förderschiene NÖ, 
Startwohnung bis max 35J
Finanzierungsbeitrag bis max 4.000€

~2-4 Whng

~6-7 Zimmer (+ Opt. Betreuung)

Auflockerung des Volumens und Rationalisierung des Flächenangebots. Reduzierung der Gemeinschafts-
räume. Insgesamt deutlich mehr WNF zum Verkauf. Vernetzung vorhandener Kindergärten mit dem Boom-
erzentrum.



NEU
LENG
BACH

oomer
ZENTRUM

SICHTBAR. VIELSEITIG

253.K98 Entwerfen / Refill Neulengbach / SS2024 / Bob Martens / Adam Balog 01126097 / Endpräsentation 20.06.2024 / S04

PKW-Befreiung der unteren Straßenhälfte. Pflicht- und An-
reinerstellplätze im -1UG. Diese sind durch die Rampen-
einrichtung im Straßenraum erreichbar.
Garagendecke bietet einen neuen öffentlichen Hauptplatz.

8 Konzeptvolumen7 Funktionsseqenzen im Überblick
Das generationsübergreifende Konzept basiert auf der Evaluierung der Ergebnisse der Neulengbacher Ideen-
werkstatt (Stand 2023) und will eine zentrale Rolle im suburbanen Raum durch sein pulsierendes Alltagsle-
ben einnehmen. 

5 Seminare mit Gastübernachtung
Saisonales Gesamtkonzept. In Schulzeit Räumlichkeiten für Erwachsenenbildung, ausgesetzte Firmenwork-
shops inkl. Übernachtung. Zur Ferienzeit als Sommercamp für Jugendliche geeignet. Synergie mit Werkstät-
ten & generationsübergreifenden Freizeitangeboten.

6 Freiraumgestaltung
Einbindung des umrahmten Platzes in den Straßenraum. Plateau und Straßenabschnitt bilden somit eine 
Einheit mit qualitativer Aussicht auf die Landschaft. Aktivierendes Freizeitangebot in Hanglage integriert. 
Darunter Grillplätze, Wiesen & Unterrichts-Anbaugärten

Bildung Generation XY

Temporäre Unterkünfte

Seminarräume & Saal für Catering

Überwiegend 2-Bett-Zimmer

KONZEPTEVOLUTION
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BAUVOLUMINA

Hofansicht Hofansicht

Straßenansicht Straßenansicht

Bestand/ Abbruch Neubau

Bestand/ Abbruch NeubauX

X

Hauptplatz

Kindergartenweg

Hauptplatz

Kindergartenweg
Kindergartenweg

Hauptplatz oben

Hauptplatz obenunten unten
X

Kindergartenweg
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STÄDTEBAULICHER KONTEXT - "Modellfoto" 1
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STÄDTEBAULICHER KONTEXT - "Modellfoto" 2
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STÄDTEBAULICHER KONTEXT - "Modellfoto" 3
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RAUMPROGRAMM & ATMOSPHÄRE

Wohnen

Zimmer

Kochen/Essen

Begegnungszone Boomer - Zommer

Gemeinschaftsgarten

Werkstatt

- Untergeschoss -2 | Senioren-WG

natürlich belichtet ü. Galerie

mit Unterrichts-Anbaufläche

mit entspr. Geräten ausgestattet

Hauptplatz oben

STH-03
...inkl. Sitznischen
   & Lichthöfen

...inkl. eigener WC/DU

...hofseitig gerichtet

...in 2 Clustern gruppiert

...4x Einbettzimmer

...2x Zweibettzimmer

...Opt. betreutes Wohnen



NEU
LENG
BACH

oomer
ZENTRUM

SICHTBAR. VIELSEITIG

253.K98 Entwerfen / Refill Neulengbach / SS2024 / Bob Martens / Adam Balog 01126097 / Endpräsentation 20.06.2024 / S11
RAUMPROGRAMM & ATMOSPHÄRE - Untergeschoss -1 | Familienwohnungen 

Rampe

ER

STH-03

Empfang

Lagerfläche

HT

Familienwohnungen

STH-01HT

STH-02

Treppenlandschaft

Tiefgarage

Abfahrt im offenen Straßenraum

Aussicht vom Balkon

Einlagerungsräume Wohnen

Zugang Senioren-WG

Galerie

für Gewerbe

Haustechnik für ON.16 & Quertrakt

...1x Junges Wohnen

...2x Familien á 2 Kinder

Zugang ON.16Haustechnik ON.14

Zugang ON.14

34 STP + 10 beh. STP 

Hauptplatz oben
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RAUMPROGRAMM & ATMOSPHÄRE - Erdgeschoss

Plateau Startup-Cafeteria

Küche

Friseursalon

Regional Express

Büro REX

Behandlungszimmer

Lagerraum

Müll 

Müll 

Waschküche

Hausarzt-Praxis

Zugang Quertrakt

Zugang Krankenwagen & Anlieferung inkl. Kunst-, & Handwerksverkauf Nahversorgung aus Regionalprodukten

Gewerbe

Wohnen

Wartebereich

inkl. Arkaden mit Fahrradständer

Hauptplatz unten
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RAUMPROGRAMM & ATMOSPHÄRE - 1. Obergeschoss

Seminarraum

Wohnungstyp Alleinstehende

VeranstaltungssaalGalerie

Wandöffnungen

Terrassierung

Rückwertige Erschließung

"Junges Wohnen"

Seminarräume

Veranstaltungssaal

40 bis 60m²

Catering direkt vom CaféVerkauf Kunstwerke

Fenster in Loggien
...Lärmreduktion
... Privatsphäre

Lichthof mit Grünwand

...4x Typ A

...1x Typ C

...Erwachsenenbildung

...Sommerschool

...Seniorenworkshops

Hauptplatz oben
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RAUMPROGRAMM & ATMOSPHÄRE - 1. Dachgeschoss

Spielplatz 

Dachfläche

Hauptplatz oben

Gemeinschaftsraum

Spielraum

Youth Hostel

Youth Hostelfreifinanzierte Wohnungen
...mit Küche ausgestattet

...mit Kickertisch

...2-Bett-Zimmer

...mit eigener Dusche

...Jugendherberge

...Sommercamp

...RBNB

4-Bett-Zimmer...3x Typ B
...1x Typ C

Jugendherberge Gemeinschaftsraum
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SCHNITTPERSPEKTIVE durch Arztpraxis, inkl. Bauteilaufbauten
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ABSCHLIESSEND DER BERÜHMTE SONNENUNTERGANG

(WEITER ZU DEN GRUNDRISSEN)
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GRUNDRISS - Untergeschoss -2 
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GRUNDRISS - Untergeschoss -1 
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GRUNDRISS - Erdgeschoss
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GRUNDRISS - 1. Obergeschoss
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GRUNDRISS - Dachgeschoss
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GRUNDRISS - Dachdraufsicht


